Stadt Ziirich
Amt fUr Hochbauten

Schulanlage Buhl

Einbau Tagesschule, Teilinstandsetzung
Zurich-Wiedikon

17.02.2023

Planerwahl im selektiven Verfahren
BKP 298 Generalplaner
W.7971.PW/BAV-Nr. 82117



Projektleitung, Inhalt
Simon Kraus, Amt fiir Hochbauten
simon.kraus@zuerich.ch

Stadt Ziirich

Amt fir Hochbauten
Projektentwicklung
Lindenhofstrasse 21
Postfach, 8021 Ziirich

stadt-zuerich.ch/planerwahl
Instagram @zuerichbaut



https://www.stadt-zuerich.ch/planerwahl
https://www.instagram.com/zuerichbaut/

Inhalt

1 Projektrahmen

Ausgangslage

Perimeter

Aufgabe
Projektabgrenzung

Ziele

Kosten

Termine Projekt
Allgemeine Bestimmungen
Auftraggeberin und Verfahren
Teilnahmeberechtigung
Planerwahlgremium
Auftragserteilung

Termine Verfahren
Praqualifikation/Phase 1
Zuschlag/Phase 2
Benachrichtigung Phase 2
und Publikation Ergebnis

3 Zugang zur Aufgabe

(o))

10
12
13
13
13
22
22
22
23
24
26
27
29

29
30



1 Projektrahmen

Die Schulanlage Biihl wurde vom Stadtbau-
meister Arnold Geiser geplant und 1901 er-
6ffnet. Die Anlage ist heute im Inventar der
Denkmalpflege eingetragen. Die Primarschu-
le wird ab Schuljahr 2026/27 als Tagesschule
gefihrt. Auf der Schulanlage miissen dafir
zusatzliche Betreuungs- und Verpflegungs-
flachen sowie eine Gastrokiiche mit einer Ka-
pazitat von 400 Mahlzeiten eingebaut wer-
den. Die nétigen Flachen kdnnen durch eine
Optimierung der Belegung und den Ausbau
des Dachgeschosses im Schultrakt erreicht
werden. Im Rahmen des Projekts sollen zu-
dem verschiedene Massnahmen zur Instand-
haltung der Schulanlage sowie zur Hitzemin-
derung im Aussenraum umgesetzt werden.
Die Bauarbeiten werden unter laufendem Be-
trieb erfolgen und sollen méglichst zur unter-
richtsfreien Zeit durchgefiihrt werden.

Kataster-Nummer

WD 9149
Objektname
Schulanlage Biihl

Adresse

Bihlstrasse 6, 8055 Ziirich
Baujahr

1901

Architektur

Arnold Geiser
Eigentiimervertretung

Immobilien Stadt Zirich
Flache Grundstiick

5541 m2

Geschossflache Bestand

10466 m?

Bauzone

Oe 5

Ubersichtsplan Stadt Zirich



Auftraggeberin

Bauherrschaft

Stadt Zirich

Eigentiimervertretung
Immobilien Stadt Ziirich

Bauherrenvertretung/Ausloberin
Amt fir Hochbauten

Verfahren

Planerwahlverfahren Generalplanung

selektives Verfahren

Das Verfahren untersteht der IV6B (03/2001) und
der SVO des Kantons Ziirich (07/2003).

Geforderte Disziplinen

Generalplanung, Architektur / Baumanagement, Bau-,
Elektro-, HLK- und Sanitaringenieurwesen

Zur Teilnahme zugelassene Teams

5

Zielkosten

Fr. 7.5 Mio. (BKP 1-9)

Termine Phase 1

Publikation, Ausgabe Unterlagen: 17.02.2023
Abgabe Bewerbungsunterlagen: Mittwoch, 15.03.2023
Benachrichtigung Priqualifikation: voraussichtlich Mai 2023

Termine Phase 2

Ausgabe Unterlagen: voraussichtlich KW21 2023
Abgabe Angebot: voraussichtlich KW27 2023
Benachrichtigung Zuschlag: voraussichtlich Mitte Oktober 2023




Ausgangslage

Die dreiteilige Schulanlage Biihl, in den Jah-
ren 1898 bis 1901 von Stadtbaumeister Ar-
nold Geiser (1844-1909) erbaut, beherrschte
als Stadtkrone den Stadtteil Wiedikon. Die
Primarschule und das (1969 hangseitig er-
weiterte) Gymnasium teilen sich die dreiteili-
ge Anlage. Das ,,Buhl“ zahlte in den 1990er
Jahren zu den ersten geleiteten Quartier-
schulen der Stadt Zirrich. Wahrend sich sei-
ne Klassenzimmer in 100 Jahren wenig ver-
anderten, haben sich in den Bereichen Sport,
Spezialunterricht und ausserschulische Be-
treuung die Bedurfnisse vermehrt. Der sym-
metrische Sporttrakt besteht aus einem
schmalen Giebelhaus, an das zwei Sporthal-
len seitlich anschliessen. Die Obergeschosse
dienten urspriinglich als Handarbeitsschule,
spater als Schulzahnklinik und zuletzt fir

Spezialunterricht und Hort. Die spathistoris-
tische Gebaudehiille mit ihrer schweren Na-
tursteinfassade, der farbigen Malerei, den
feingliedrigen Dachabschliissen und den
Schieferddchern wurde nach denkmalpflege-
rischen Grundsatzen 2004 letztmals instand
gesetzt. Im Rahmen dieser Instandsetzung
entstand im obersten Korridor des Schult-
raktes eine Bibliothek, die zum Lesen und
Spielen einladt. Der Pausenplatz wurde mit
einer neuen Pausenhalle aufgewertet. Sie be-
freite den Haupteingang von einem stéren-
den Vordach. Die Bauplastik stammt vom L6-
wenbildhauer Urs Eggenschwyler (1849-
1932), dem wir auch die Lowen auf der Stauf-
facherbriicke verdanken. Das Schulhaus
Bihl steht im Inventar der kunst- und kultur-
historischen Schutzobjekte von kommunaler
Bedeutung.

Luftbild: Schulanlage Biihl mit der Kantonsschule Wiedikon (Gymnasium) und der benachbarten Biihlkirche mit Kirchgemeindehaus



Die Schulanlage Biihl in Zirich-Wiedikon soll
ab 2026 als Tagesschule betrieben werden.
Dazu sind zuséatzliche Verpflegungs- und
Aufenthaltsflachen sowie Kiicheninfrastruk-
turen fir die Verpflegung von insgesamt 400
Schulkindern erforderlich. Durch bauliche
Anpassungen im 3. bzw. im 4. Obergeschoss
(Dachgeschoss) des Schultraktes kénnen die
erforderlichen zusatzlichen Flachen gene-
riert werden. Die Gastrokiiche ist im Zwi-
schentrakt des Sportgebaudes vorgesehen.
Das Gebaude wurde letztmals 2000 umfas-
send instand gesetzt, die ndchste Gesamtin-
standsetzung ist fiir 2038 geplant. Um die
Gebrauchstauglichkeit bis dahin aufrechtzu-
erhalten, sollen im Rahmen des Projekts die
Anlage instand gehalten beziehungsweise
verschiedene Gebaudeteile ersetzt werden.
Davon betroffen sind insbesondere das
Dach, die Elektro- sowie die Sanitarinstallati-
onen. Weiter missen Brandabschllsse in
den betroffenen Bereichen ersetzt werden,
um den vorgeschriebenen Brandschutz far
die zusatzlichen Aufenthaltsflachen zu ge-
wahrleisten. Der Aussenraum soll aufgewer-
tet werden und es sind Massnahmen zur Hit-
zeminderung vorgesehen.

Die Arbeiten sind unter laufendem Betrieb
geplant. Larmintensive Arbeiten sind in der
unterrichtsfreien Zeit umzusetzen. Die Ver-
pflegung kann voraussichtlich voriiberge-
hend ins benachbarte Kirchgemeindehaus
Wiedikon ausgelagert werden

Im Rahmen der Vorbereitung dieses Verfah-
rens wurde vom Amt fir Hochbauten eine
Machbarkeitsstudie erarbeitet. SUB Kempter
Fitze AG (Statik), Cuter Gebaudetechnik AG
und Bakus Bauphysik & Akustik GmbH ha-
ben einen Mitbericht verfasst. Zwischenzeit-
lich hat sich die Eigentiimerschaft zu einem
Strategiewechsel entschieden, sodass die in
dieser Studie untersuchten Varianten nicht
mehr der vorliegenden Bestellung entspre-
chen.

Wiirdigung

Durch die erhéhte Lage und Nahe zur Kirche
Wiedikon besitzt der reprasentative Schul-
bau eine ausserordentlich stadtebauliche
Prasenz. Eine der wenigen Doppelschulanla-
gen in Zarich, wobei nur in Trakt A die Volks-
schule, in Trakt B die Kantonsschule unter-
gebracht ist. Der streng symmetrische Bau
zeichnet sich durch Materialvielfalt, Rustika-
mauerwerk, Vor- und Ruckspringe in den
Fassaden sowie eine bewegte Dachland-
schaft mit Tirmchen und Giebeln aus, die an
die Schlossarchitektur der deutschen
Renaissance erinnern. Bemerkenswert sind
der Haupteingang mit seiner Decken- und
Wandbemalung sowie das Treppenhaus,
dessen Fenster noch die urspringliche farbi-
ge Verglasung zeigen. Stilistisch vergleichbar
mit dem Schulhaus Hofacker.

Schutzumfang

Im Rahmen der Bewilligung von Umbau-
massnahmen von 1996 wurde im Stadtrats-
beschluss ein Schutzumfang fir den Schult-
rakt definiert, daher ist davon auszugehen,
dass dieser Gebéaudeteil als geschiitzt gilt.
Folgend ein Auszug aus dem Protokoll des
Stadtrates von Zirich vom 13. Marz 1996
(StRB 545):

«Das Schulhaus Biihl A, Biihlstrasse 6, Kat.-
Nr. 8349, gilt als Schutzobjekt im Sinne von
§203 lit. c PBG.

Als geschiitzt gelten:

Das Aussere des Baus, das mit seiner ge-
samten architektonischen Instrumentierung
und ornamentalen Gestaltung zu erhalten ist,
insbesondere die Fassaden mit ihren Turen,
Fenstern und deren Einteilung und den auf
Sicht angelegten Baumaterialien und allen
Zierelementen. Ferner die Dachlandschaft
mit den originalen Dachfldchenfenstern, den
Dachaufbauten und Kaminen. Auf der Ost-
seite sind neue Dachfldchenfenster, in Fein-
heit und Konstruktion den originalen Dach-
fléchenfenstern entsprechend, méglich. Im



Sinne einer Riickrestaurierung erfolgt die
Wiederherstellung der Malereien an der Da-
chuntersicht. Das Dach wird wieder mit Na-
turschiefer eingedeckt.

Im Innern ist die Grundrissdisposition des
Gebédudes schutzwiirdig. Ferner der Haup-
teingang mit Granittreppe, -pfeilern, Wand-
malereien und innerem Glasabschluss mit
Farbfenstern. Die Treppenh&user mit Gra-
nittreppen, -pfeilern, den Gelédndern, Fens-
tern mit Farbgldsern und Schiefergesimsen.
Im Dachgeschoss der Korridor mit Sockel-
leiste, Tafer, halbrundem Oblicht und Uhr. Im
Sinne einer Riickrestaurierung erfolgt die
Wiederherstellung des urspriinglichen Ein-
ganges zur Goldbrunnenstrasse.
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Skizze der Gesamtanlage um 1900

Die geschiitzten Teile sind im Original zu er-
halten und wéhrend der ganzen Bauzeit
durch geeignete Massnahmen wirksam zu
sichern und vor Beschéadigungen zu schiit-
zen.

Instandstellungs- und Umbauarbeiten an
den geschlitzten Teilen sind im Einverneh-
men mit dem Biiro flir Denkmalpflege durch-
zufiihren. Materialwahl, Putzstruktur, Farb-
gebung, Bearbeitungsart und Detailausbil-
dung sind nach den Weisungen dieses Biiros
zu bestimmen.»




Perimeter

Die Schulanlage Biihl ist eine imposante An-
lage, bestehend aus zwei Schulhausern und
einer quer gestellten Sporthalle als Binde-
glied. Ergénzt wird die Anlage durch einen
Sichtbetonbau aus den 1960er-Jahren. Stad-
tebaulich befindet sich die Anlage an wichti-
ger Lage auf dem Wiedikonerhuigel, wo die
Schulanlage zusammen mit der Kirche Wie-
dikon eine Art «Stadtkrone» bildet.

Der Perimeter der vorliegenden Aufgabe um-
fasst den stadtischen Teil der Schulanlage
Bihl mit dem Schultrakt und dem Sporttrakt
der Primarschule. Die Gebaude der Kantons-
schule Wiedikon und die zugehdrige, unterir-
dische Sporthalle unter dem Pausenplatz
sind nicht Teil der Aufgabe.

Situation mit Parzelle

Die Platzverhaltnisse im Perimeter sind sehr
knapp, da die Baumassnahmen unter Betrieb
stattfinden miissen, sind den Baustellenins-
tallationen und -Sicherungen besondere Be-
achtung zu schenken. Das Betreuungsange-
bot der Schiilerinnen und Schiiler kann wah-
rend der Bauphase voraussichtlich in das
nahgelegene Kirchgemeindehaus ausgela-
gert werden.



Aufgabe

Im Wesentlichen sind folgende Massnahmen

vorgesehen:

- Ausbau des 3. Obergeschosses und des
Dachgeschosses im Schultrakt und Ins-
tandsetzung des Dachs

- Einbau einer Gastrokiiche im Sporttrakt

- Aufwertung des Aussenraums inklusive
Hitzeminderungsmassnahmen

— Uberpriifung der Erdbebensicherheit

- Instandhaltung der Elektroinstallationen

- Instandhaltung der Sanitaranlagen inkl.
Gebaudeentwésserung

— Erstellen bzw. Ersatz von Brandschutzab-
schliissen

Behaglichkeit und Baudkologie

Die Dacher sind fir die Umnutzungen mit ei-
ner Sparrendammung zu versehen. Es ist ein
U-Wert von deutlich unter 0.2 W/m?K (Gren-
zwert Gebaudeprogramm) anzustreben, um
den Heizwarmebedarf tief zu halten, auch im
Hinblick auf die spatere Gesamtinstandset-
zung. Das Geschoss weist eine partielle
Dammung von 14 cm Mineralwolle aus dem
Jahr 2004 auf, die aufgedoppelt werden
kann. Eine energetische Sanierung der Aus-
senwéande der unteren Geschosse, ein Fens-
terersatz (ca. 60% 2-fach-Verglasung, 40%
IV Holz-Metall-Fenster, 2000) und eine zu-
satzliche Dammung des UG sind im Rahmen
der Gesamtinstandsetzung detailliert zu un-
tersuchen. Dachgeschosse in Holzbauweise
weisen sehr wenig aktivierbare Speicher-
masse auf und kbnnen an warmen Tagen
leicht Gberhitzen. Aus diesem Grund ist eine
bauliche Verbesserung der Speichermasse
anzustreben. Bei den inneren Oberflachen ist
auf eine gute Speichermasse zu achten (z.B.
gips- oder zementgebundene Platten, Ein-
bringen von Anhydrit- oder Zementestrich,
Bodenbelage mit gutem thermischen Durch-
lass). Dachflachenfenster miissen einen au-
sseren Sonnenschutz aufweisen. Auch bei
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einfachen Varianten ist eine Motorisierung
der Dachfenster erforderlich (Bedienung,
Steuerung Sonnenschutz, Regen-/Wind-
wachter). Bei akustischen Massnahmen - fir
den Bereich Verpflegung zwingend - ist dar-
auf zu achten, dass die Aktivierung der Spei-
chermasse nicht eingeschrankt wird. Das Er-
fordernis einer mechanischen Liftung und
Kihlung muss projektspezifisch abgeklart
werden. Eine sanfte Kihlung der Zuluft ware
mit einer reversiblen Warmepumpe oder Kal-
temaschine madglich.

Hitzeminderung und Biodiversitat

Die Schulanlage Biihl liegt in einem Mass-
nahmengebiet 2 und in einem Hotspot am
Tag. Bestehende Baume sind wahrend der
Bauphase ausreichend zu schitzen, auch
der Wurzelraum. Alifallige Massnahmen wie
die Entsiegelung und 6kologische Aufwer-
tung des Aussenraums sind im Rahmen der
weiteren Projektierung zu prifen.

Im Massnahmengebiet 2 sind Massnahmen
zur Verbesserung der Situation am Tag not-
wendig:

Begrinung von Aussenraumen, Entsiegeln
und Verschatten von Flachen, Einsatz von
Materialien mit geringer Warmespeicherfa-
higkeit, etablieren von Wasserelementen.
Die Hitzeminderungsmassnahmen kénnen
zusammen mit der Aufwertung vom Aussen-
raum geplant und umgesetzt werden, dazu
sind die Wiinsche des Betriebs mit zu be-
ricksichtigen:

— Mehr Sitzmdglichkeiten

- Mehr Spielméglichkeiten

— Erstellung eines Wasserspiels

— Teilersatz des Pausenplatzbelags
GIS-Browser (zh.ch)

Planungstool - Hitze im Siedlungsraum Stadt

Zirich (geopartner.ch)

Ersatz Brandabschliisse
Gemass eines Berichts der Feuerpolizeili-
chen Kontrolle von 2020 ist in diversen Berei-


http://maps.zh.ch/?markers=ring&scale=1727&srid=2056&topic=CMS3ZH&x=2681338.67&y=1246974.42
https://www.geopartner.ch/stadtklimatool/
https://www.geopartner.ch/stadtklimatool/

chen der Feuerwiderstand von Turabschlis-
sen zu den horizontalen oder vertikalen
Fluchtwegen ungentigend. Um die Brand-
abschnittsbildung zu gewéhrleisten, sind die
Turen durch VKF-anerkannte El 30 Brand-
schutztiiren zu ersetzen. So sind auch im
Rahmen des Einstiegs in die Tagesschule die
Korridorflachen in Zukunft méblierbar.

Erdbebenertiichtigung
Im Rahmen der Projektierung ist die Erdbe-
bensicherheit bei der Trakte zu prifen.

Warmeerzeugung/-Verteilung

Ab 2023 ist ein Anschluss an den IMMO-War-
meverbund SA Rebhiigel vorgesehen. Die
entsprechende Planung ist bereits im Gange.
Ab bestehender Warmeverteilung in der
Heizzentrale im 1. Untergeschoss wird eine
neue Heizgruppe fir die Versorgung des
Dachgeschosses aufgebaut. Die Er-
schliessung erfolgt Giber eine neue Steigzo-
ne. Die Warmeabgabe kann Uber eine Nie-
dertemperatur-Fussbodenheizung erfolgen.
-> Erforderliche Heizleistung Dachausbau:
ca. 35kW

Luftung

Die neuen Nutzflachen sollen, entsprechend
den Behaglichkeits-Anforderungen be- und
entliftet und allenfalls im Sommer gekuhlt
werden. Ein Kompakt- Liftungsgeréat kann
im Dachgeschoss aufgestellt werden. Die
Aussen- und Fortluft wird Gber dachbundige
Wetterschutzgitter (2x3 m?) angesaugt und
ausgeblasen. Uber eine einfache, sichtbare
Luftverteilung im Deckenbereich kann die
Zu- und Abluft in den Raumlichkeiten verteilt
werden. Die Auslegung der Luftmengen er-
folgt nach der SIA-Richtlinie 2024.

Kiihlung

Eine allfallige Kiihlung kann mittels kleiner
autonomer, luftgekihlter Kaltemaschine er-
folgen. Die erforderliche Luft wird dachbin-

dig Giber Luftansaug- und Ausblas-Offnun-
gen geldst. Der bendtigte Strom kann mit ei-
ner ca. 45 m? PV-Anlage erzeugt werden. Die
Realisierbarkeit und Ausfiihrung einer
PV-Anlage ist im Rahmen des Vorprojekts
mit der Denkmalpflege abzusprechen.

Sanitéarinstallationen

Neben der Entwasserung fur Kondensat am
Laftungsgerat und an der Kaltemaschine,
sind fir die Produktionskiiche im Sporttrakt
entsprechende Anschllisse vorzusehen. Der
Zustand aller Installationen ist im Rahmen
der Projektierung zu prifen.

Elektroinstallationen

Die Elektroinstallationen sind stark veraltet.
Der genaue Umfang der Instandsetzung ist
Rahmen der Projektierung zu priifen.

Produktionskiiche
Die Produktionskiiche ist im Rahmen eines
projektabhé@ngigen Gastronomiekonzeptes
zu entwickeln und ist auf insgesamt 400
Mabhlzeiten auszulegen.
Far die logistischen Anforderungen und Ab-
laufe sind die baulichen Voraussetzungen
von der Anlieferung, Mahlzeitenbereitstellung
und -verteilung (Warmhalte- und Schépfsta-
tionen) bis zum Abwasch und Entsorgung
etc. sicherzustellen. Dazu sind die erforderli-
chen Neben- und Spezialraume, Umklei-
deraume, Garderoben, Duschen, Lagerrau-
me usw. zu bericksichtigen. Diese kdnnen
sich z.T. auch im Untergeschoss befinden.
Die Anlieferung zur Kliche erfolgt, wenn
maéglich, getrennt vom Zugang der Schi-
ler*innen. Anforderungen an die Anlieferung:
- Anlieferung ausgelegt auf 3.5t Fahrzeuge
(Masse:max.H3.1/B2.7/L6.2m)
- Haltemdglichkeit flir Fahrzeuge
- Kurze, ebenerdige und schwellenlose Roll-
wege bis zur Betreuungsinfrastruktur und/
oder Lift (Masse Rollwagen: L120cm /B
40cm, entsprechen UTZ Kisten/IFCO Ge-
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binden)

- Keine Rampen mit mehr als 10% Gefélle
oder Winkel von tber 5.7°

- Kein Kies oder Kopfsteinpflaster auf dem
Rollweg (falls nicht bereits vorhanden)

Im Klichenbereich soll ein Arbeitsplatz fir die

Leitung Kliche vorgesehen werden.

Mensa / Verpflegung

Die Verpflegung findet zentral im Verpfle-
gungsraum nach dem Modell «Openrestau-
rant» statt.

Im Eingangsbereich bei der Mensa soll eine
mobile Anmeldung vorgesehen werden. Fir
das Betreuungspersonal sind offene Arbeits-
platze in den Verpflegungsraumen vorzuse-
hen.

Aufenthaltsraum Betreuung

Fir den Aufenthalt nach dem Essen, werden
separate Rdume vorgesehen.

Der Ausbaustandard der Aufenthaltsraume
entspricht generell jenem der Unterrichtsrau-
me. Diese Raume sind so zu planen, dass sie
nachtraglich zu Unterrichtsraumen unge-
nutzt werden kdnnen.

In den Aufenthalts- und in den Verpflegungs-
raumen sind Zahnputzeinrichtungen vorzu-
sehen.

Siehe «<Raumstandards fir den Bau von
Volksschulanlagen»

Gebaudestruktur

Mit Ausnahme von hochinstallierten Raumen
ist im Interesse der Flexibilitat die Funktion
des einzelnen Raumes nur durch seine Aus-
stattung und Mdoblierung zu definieren. Eine
spezifische Ausrichtung auf momentane Nut-
zerwunsche ist zugunsten der Nutzungsflexi-
bilitat zu vermeiden.

Barrierefreiheit

Die Anforderungen sind im Rahmen der Pro-
jektierung genau zu prifen. Die Nutzung im
Dachgeschoss des Schulhauses kann ver-
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mutlich nicht barrierefrei erschlossen wer-
den. Entsprechend mussen die zwingend zu-
ganglichen Bereiche im 3. Obergeschoss an-
geordnet werden.

Projektabgrenzung

Folgend Projekte werden parallel bearbeitet
und sind nicht in den Kosten der vorliegen-
den Aufgabenstellung zu berilicksichtigen
sind:

Umriistung der Beleuchtung

Die Beleuchtung der Allgemeinflachen wird
per Sommer 2023 auf LED umgeriistet. Die
Beleuchtung aller Klassenzimmer soll per
2024 erneuert werden.

Dekarbonisierung (Abkehr von Ol- und
Gasheizungen)

Die bestehende Gasheizung soll ersetzt wer-
den und das Schulhaus Biihl bis im Sommer
2026 an einen Warmeverbund angeschlos-
sen werden, die Zentrale hierzu soll in der
Schulanlage Rebhiligel eingebaut werden.

PV-Anlage

Die Umsetzung einer PV-Anlage auf den Da-
chern Gber den Sporthallen (Sporttrakt) ist
zurzeit bei ewz in Prifung.



Ziele

Gesellschaft

- Starkung der architektonischen Merkmale
der Anlage mit hoher Qualitat

- sorgfaltiger Umgang mit der schitzens-
werten Bausubstanz

- hohe betriebliche und technische Funktio-
nalitat

- Optimierung der Belegung, bessere Nut-
zung der vorhandenen Flachen

Wirtschaft

- niedrige Instandsetzungskosten sowie
kostengunstiger Betrieb und Unterhalt

— Nutzungsdauer 15-20 Jahre

Umwelt

— optimale Umsetzung der stadtischen
7-Meilenschritte

- Reduktion der Treibhausgasemissionen
(Erstellung und Betrieb), Beitrag zur Um-
setzung der Netto-Null-Klimaschutzziele

- Einsatz von baudkologisch schliissigen
Konstruktionssystemen und Materialien

- Verbesserung des sommerlichen Warme-
schutzes

- Aussenraumgestaltung, die einen Beitrag
zur Férderung der Hitzeminderung und
Biodiversitat leistet

Kosten

Aufgrund einer ersten Kostengrobschatzung
sind Erstellungskosten in der Gréssenord-
nung von 7.5 Mio. Franken (Kostengenauig-
keit +/-25 %, exklusive Kreditreserven,

inkl. MWST, Preisstand 1. April 2022, Ziircher
Index der Wohnbaupreise) zu erwarten.

Termine Projekt

Die Termine sind wie folgt geplant (Anderungen vor-
behalten):

Projektierungsbeginn:
Sommer 2023
Baubeginn:

Friihling 2025
Bezug:

Sommer 2026
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Schultrakt - Ansicht Nordwest
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2 Allgemeine Bestimmungen

Auftraggeberin und Verfahren

Die Stadt Ziirich, vertreten durch das Amt fiir
Hochbauten, ladt im Rahmen eines selektiven
Planerwahlverfahrens Generalplanungs-
teams zur Einreichung einer Bewerbung fur
das Bauvorhaben «Schulanlage Biihl» ein.

Das Verfahren richtet sich nach der aktuellen
Interkantonalen Vereinbarung Gber das 6f-
fentliche Beschaffungswesen (IV6B) sowie
nach der aktuellen Submissionsverordnung
des Kantons Zirich (SVO).

Aufgrund einer Praqualifikation werden die
5 Bewerbenden, welche die Eignungskriteri-
en am Besten erflillen, zur Einreichung eines
Lésungsvorschlags (Zugang zur Aufgabe)
und eines Honorarangebots eingeladen. Es
darf nur ein Lé6sungsvorschlag / ein Honora-
rangebot eingereicht werden.

In der 2. Phase des Verfahrens ist eine Bege-
hung vor Ort vorgesehen, wo die relevanten
Raumlichkeiten gezeigt werden. Die Teilnah-
me aller praqualifizierten Teams ist obligato-
risch. Es ist keine offizielle Fragenbeantwor-
tungsrunde in der Planerwahl vorgesehen.

Das Generalplanungsteam, das unter den 5
praqualifizierten Teams die Zuschlagskriteri-
en am Besten erfillt, wird mit der Projekter-
arbeitung beauftragt.

Die vorliegenden Unterlagen dienen einer-
seits als erste Orientierung Giber die anste-
henden Projektierungs- und Bauausfuh-
rungsarbeiten und anderseits als Grundlage
far das Auswahlverfahren.

Die Teilnahme am Verfahren wird nicht
entschadigt. Es besteht kein Anspruch
auf eine Prasentation der Unterlagen.

Allgemeine Informationen zu Planerwahlver-
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fahren des Amts fiir Hochbauten:
stadt-zuerich.ch/planerwahl

Bei Fragen zum vorliegenden Verfahren
wenden Sie sich bitte an die Projektleitung:
Simon Kraus, Amt fiir Hochbauten
simon.kraus@zuerich.ch

Teilnahmeberechtigung

Es werden Generalplanungsteams gesucht,
die in der Lage sind, diese Aufgabe mit hoher
architektonischer, bautechnischer und organi-
satorischer Kompetenz unter Einhaltung der
Kosten- und Terminvorgaben durchzufihren.

Zugelassen zur Einreichung eines Teilname-
antrags sind Anbieterinnen und Anbieter aus
der Schweiz sowie aus Staaten, denen ge-
genuber die Schweiz sich vertraglich zur Ge-
wahrung des Marktzutritts verpflichtet hat
(WTO-Agreement on Government Procure-
ment GPA), Letzteres im Rahmen der gegen-
seitig eingegangenen Verpflichtungen.
Stichtag der Teilnahmeberechtigung ist der
Abgabetermin der Bewerbungsunterlagen
(Siehe Kapitel «Termine Verfahren»).

Vorgeschriebene Teammitglieder/

Fachbereiche

— BKP 298 Generalplanung

- BKP 291 Architektur / Baumanagement

- BKP 292 Bauingenieurwesen (vorzugswei-
se Holzbauingenieur)

- BKP 293 Elektroningenieurwesen

- BKP 294 HLK-Ingenieurwesen

- BKP 295 Sanitaringenieurwesen

Mehrfachnennungen in den Fachbereichen
Generalplanung und Architektur sind nicht
zugelassen. Im Bereich Baumanagement
sind Mehrfachnennungen nur erlaubt, wenn
sich das betreffende Biro nicht gleichzeitig
far die Leistungen Generalplanung oder Ar-


http://www.stadt-zuerich.ch/planerwahl
mailto:simon.kraus%40zuerich.ch?subject=PW%20SA%20B%C3%BChl%3A%20

chitektur bewirbt.
Fir alle anderen Fachbereiche sind Mehr-
fachnennungen erlaubt.

Weitere fir das Lésen der Aufgabe notwen-
dige Planende sind vom Generalplanenden
vor Projektierungsbeginn vorzuschlagen. Die
Leistungen sind Bestandteil der Honorarof-
ferte, z.B.:

- BKP 296.3 Bauphysik

- BKP 297.7 Brandschutzplanung

- BKP 397.9 Gastroplanung

— BKP 496.5 Landschaftsarchitektur

Von Arbeitsgemeinschaften ist abzusehen.

ARGEs in den Fachbereichen Generalpla-

nung, Architektur und Baumanagement kon-

nen ausnahmsweise unter folgenden Voraus-

setzungen gebildet werden:

- Zusammenschluss von maximal drei Blros
zu einer ARGE

- Klare Kennzeichnung des federfihrenden
Biros

- Klare Kennzeichnung der Zustandigkeiten
innerhalb der ARGE

Die erwahnte Machbarkeitsstudie wird den
praqualifizierten Teams (in Phase 2 des Ver-
fahrens) abgegeben. Die beteiligten Fachpla-
ner sind zum Verfahren zugelassen.

Planerwahlgremium

Die eingereichten Unterlagen werden
durch das Planerwahlgremium beurteilt
und bewertet.

Die Fachstelle Planerwahl des Amts fur
Hochbauten betreut jahrlich 30-40 Planer-
vergaben im Bereich Architektur, Bauma-
nagement und Landschaftsarchitektur,
50-60 Vergaben im Bereich Ingenieurwesen
sowie 100-120 Vergaben im Bereich
Energie- und Gebaudetechnik.

Die Fachstelle besteht aus Mitarbeitenden
der Bereiche Projektentwicklung und Pro-
jektmanagement sowie der internen Fach-
stellen Bau6konomie, Bauingenieurwesen,
Energie- und Gebaudetechnik sowie Um-
weltgerechtes Bauen.

Das Planerwahigremium tagt wéchentlich in
rotierender Zusammensetzung. Die Zusam-
mensetzung des Gremiums wird bewusst
schlank gehalten und setzt sich folgender-
massen zusammen:

- Vorsitz: Leitung der Fachstelle Planerwahl
(Bereich Projektentwicklung)

- Je ein Mitglied der Fachstelle Planerwahl
aus den Bereichen Projektentwicklung
und Projektmanagement

— Der jeweiligen Projektausschuss-
Delegierten des Amts fur Hochbauten

— Die Vertretung der Eigentiimer

Bei Bedarf wird das Gremium mit Vertreten-
den der Nutzerschaft bzw. der Denkmalpfle-
ge oder der architektonischen Beratung des
Amts flr Stadtebau ergéanzt. Die Vorpriifung
erfolgt durch die Expertinnen und Experten

aus den internen Fachstellen.
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Auftragserteilung

Der Entscheid Uber die Auftragserteilung
liegt beim Amt fur Hochbauten. Vorbehaltlich
der Kreditgenehmigung ist beabsichtigt, die
weitere Projekterarbeitung entsprechend der
Empfehlung des Planerwahlgremiums mit
den folgenden Leistungen zu vergeben:

Teilauftrag 1
Vorprojekt, Kostengrobschéatzung,
Kostenschatzung.

Teilauftrag 2
Bauprojekt, Kostenvoranschlag,
Baueingabe, Ausschreibung Teil 1.

Teilauftrag 3
Ausschreibung Teil 2, Bauausfiihrungs-
planung, Bauleitung, Dokumentation.

Es ist vorgesehen, unmittelbar nach Ab-
schluss des Verfahrens mit den Projektie-
rungsarbeiten zu beginnen.

Der Generalplanende muss in der Lage sein,
samtliche zu erwartenden Planungsleistun-
gen termin- und kostengerecht abzudecken,
insbesondere: Gesamtleitung, Architektur,
Baumanagement, Bauingenieurwesen, Ge-
baudetechnik, Baupyhsik, Brandschutzpla-
nung, Gastroplanung und Landschaftsarchi-
tektur.

Die Bauherrschaft behalt sich vor, die Pro-
jektierung datengestitzt geméass der Metho-
de Building Information Modeling (BIM) nach
ISO EN 19650 Kapitel 1.6 und 10-12 zu be-
auftragen. Hierfir werden vor Vertragserstel-
lung die Ziele definiert. Die Datenlieferobjek-
te fir Grundleistungen sind im KBOB-Doku-
ment «Anwendung der Methode BIM» mit
Erganzungen des Amts fiir Hochbauten defi-
niert.

Die Stadt Ziirich bevorzugt die Arbeit in offen
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dokumentierten Datenstrukturen und fordert
Resultate in offenen, austauschbaren Forma-
ten. Die Zusammenarbeit aller Beteiligten auf
Projektplattformen mit offen dokumentierten
Schnittstellen soll mit méglichst wenig Medi-
enbrichen und einem stets eindeutigen
Stand der koordinierten und strukturierten
Projektdaten erfolgen.

Mit der Teilnahme erklaren sich die Planen-
den bereit, die Planung in diesem Sinne und
gemass Merkblatt zu Planungsauftragen
AHB (Oktober 2022) sowie im Rahmen der
SIA Ordnungen 102, 103, 105 und 108 Ausga-
be 2014 fur Leistungen und Honorare auszu-
fihren (vgl. Honorarkonditionen). Der Einsatz
der Methode BIM wird nicht zuséatzlich ho-
noriert. Spezielle BIM-Leistungen werden
nach Zeitaufwand oder pauschal separat
vergutet.



Honorarkonditionen
Die Projekterarbeitung richtet sich nach der
jeweils glltigen Praxis der Stadt Ziirich.

- Grundleistungen gemass den allgemeinen
Bedingungen des Amts fir Hochbauten
gemass Merkblatt zu Planungsauftragen
und SIA Ordnung 102/103/105/108 Ausga-
be 2014.

- Die aufwandbestimmenden Baukosten
gelten Giber das Gesamtprojekt.

Das Honorar nach Baukosten wird wie folgt
ermittelt:

Aktuelle Honorarbedingungen gemass Merk-
blatt zu Planungsauftragen AHB sowie Infor-
mationen und Anwendung der BIM Methode:
stadt-zuerich.ch/
honorarwesen-vertragsmanagement

Allfallige Reisekosten und Spesen werden
nicht zusatzlich vergutet.

Faktoren Architektur L-Arch. Bauing. HLKKSE GA Weitere
Schwierigkeitsgrad n

Anpassungsfaktor r **

Teamfaktor i

Faktor fiir Umbauten / 1.0 1.0 1.0
Denkmalpflege u

Faktor flr 1.0 1.0 1.0
Sonderleistungen s

Teilleistungen %, q 100 100 100
Stundenaufwand

StundenansatzFr./ h

Koeffizient Z1 0.062 0.062 0.066
Koeffizient Z2 10.58 10.58 11.28

* zu offerierende Faktoren
**inklusive Zuschlag Generalplanungsfunktion

- Schwierigkeitsgrad, Anpassungs- und
Teamfaktor, Faktor fir Umbauten und

Stundenansatz sind als Teil der Abgabeun-

terlagen zu offerieren.

- Das Honorar fiir die Generalplanungsfunk-

tion wird grundsatzlich vergutet. Es ist im
Anpassungsfaktor einzurechnen.

- Besonders zu vereinbarende Leistungen
werden nach effektivem Zeitaufwand ge-
mass Stadtratsbeschluss Nr. 29 vom
17.01.2018 vergutet.
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Termine Verfahren

Praqualifikation/Phase 1

Publikation Ausschreibung / Ausgabe Unterlagen
(simap.ch und stadt-zuerich.ch/planerwahl)

17. Februar 2023

Eingabetermin
(Datum des Poststempels ist nicht massgebend)

15. Marz 2023 bis 16 Uhr

Benachrichtigung

Anfang Mai 2023

Zuschlag/Phase 2

Ausgabe Unterlagen voraussichtlich

24. Mai 2023

Eingabetermin voraussichtlich
(Datum des Poststempels ist nicht massgebend)

5. Juli 2023 bis 16 Uhr

Benachrichtigung voraussichtlich

Mitte Oktober 2023
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Abgabe digitale Unterlagen

Link Zuribox:
https://zueribox.stadt-zuerich.ch/zueribox/
index.php/s/H7vfunNwmtKmnaj

Nach erfolgreichem Upload erscheint unter-
halb des Uploadfensters die Meldung «Hoch-
geladene Dateien» mit anschliessender Auf-
listung lhrer Dateien.

Bei Problemen mit dem Datei-Upload wen-
den Sie sich bitte an die zustandige Projek-
leitung:

simon.kraus@zuerich.ch / T: 044 412 45 69

Abgabeadresse Unterlagen auf Papier
Stadt Zirich, Amt fir Hochbauten
Lindenhofstrasse 21

8001 Zirich

Empfang/Biiro 205, 2. Stock

Paketpostadresse

Stadt Ziirich, Amt fir Hochbauten
Lindenhofstrasse 21

8001 Zirich

Briefpostadresse

Stadt Zirich, Amt fir Hochbauten
Postfach

8021 Ziirich

Giltigkeit hat die Abgabe in Papierform. Nur
digital eingereichte Angebote sind formell
nicht zugelassen und werden gestitzt auf
§4a Abs. 1 lit. IV6B-Beitrittsgesetz und

§ 24 Submissionsverordnung ausgeschlossen.


http://www.simap.ch
http://www.stadt-zuerich.ch/planerwahl
https://zueribox.stadt-zuerich.ch/zueribox/index.php/s/H7vfunNwmtKmnaj
https://zueribox.stadt-zuerich.ch/zueribox/index.php/s/H7vfunNwmtKmnaj

Praqualifikation/Phase 1

Eignungskriterien

Projektierungs-und
Bauausfuhrungskompetenz

Nachweis

Kompetenz und Potenzial, in hoher architektonischer Qualitat, funktionale, 6konomische
und nachhaltige Bauten zu entwickeln und auszufthren.

Erfahrung im Umgang mit denkmalgeschitzter Substanz.

Erfahrung mit Aufgaben von vergleichbarer Komplexitét.

Referenzprojekte

Organisatorische Eignung/
Projektmanagement

Nachweis

Gewabhrleistung einer qualitdtsvollen Gesamtleitung (GP) und eines Projektmanagements,
das der Komplexitat der anstehenden Aufgabe entspricht.

Referenzprojekte, Selbstdeklarationen

Einzureichende Unterlagen

Referenzprojekte

Folgende Anzahl Referenzprojekte sind pro Fachbereich einzureichen:

Generalplanung® 1 Referenzprojekt
Architektur 2 Referenzprojekte
Baumanagement (Eigenleistung) 1 Referenzprojekt
Baumanagement (externes Biiro) 1 Referenzprojekt

*Der Nachweis der Referenz Generalplanung (GP) kann auch mit der Funktion der Ge-
samtleitung der Schliisselperson nachgewiesen werden. Die Schliisselperson des GP
muss zwingend Erfahrung als Gesamtleiter*in aufweisen. Im Sinne einer Nachwuchsfor-
derung kann die Leistung aber innerhalb eines Architektenvertragsmodells und nicht
zwingend im Vertragsmodell des GP erbracht worden sein.

Pro Referenzprojekt ist ein einseitig bedrucktes A3-Blatt mit Planen, Bildern und
Erlauterungstext abzugeben. Die erbrachte Leistung (Arbeitsgattung) und Biiro sind
klar zu kennzeichnen.

Es sind Referenzobjekte auszuwahlen, die den Eignungskriterien entsprechen und die
hauptsachlich von mindestens einer der angegebenen Schliisselpersonen bearbeitet
wurden.

Bei Arbeitsgemeinschaften gilt dieselbe Anzahl an Referenzprojekten wie oben genannt.

Wird das Baumanagement an ein externes Biro vergeben, hat dieses auch ein A3-Blatt
mit einem Referenzprojekten vorzulegen.

Es werden nur die vorgeschriebenen A3-Blatter bei der Beurteilung berticksichtigt.

Selbstdeklaration

Von den vorgeschriebenen Teammitgliedern wird je eine ausgefiillte Selbstdeklaration mit
Nachweis einer ausreichenden fachlichen und organisatorischen Leistungsfahigkeit ver-
langt.

Das abgegebene Formular ist zu verwenden. Samtliche Mitglieder einer ARGE miissen
eine separate Selbstdeklaration ausfillen.

Die angegebenen Referenzprojekte in der Selbstdeklaration sollen mit den dargestellten
Referenzprojekten auf den A3-Blattern Gbereinstimmen.

Miindliche AHB-interne Referenzauskiinfte kdnnen in die Bewertung miteinbezogen
werden.

Abgabeform der Unterlagen

In Papierform: Selbstdeklarationen pro BKP geheftet und in angegebener
Reihenfolge. Keine Schnellhefter oder Ordner verwenden.

Digital: PDF-Dateien in guter Aufldsung, klar und mdéglichst kurz beschriftet. Upload als
ZIP-Ordner.
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Ausgegebene Unterlagen Phase 1

Programm

Formular Selbstdeklaration

Benachrichtigung Phase 1

Allen Bewerbenden wird nach der Praqualifi-
kation eine Verfigung mit der Bekanntgabe
der ausgewahlten Teams zugestellt.
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Zuschlag/Phase 2

Zuschlagskriterien

Qualitat Architektur
Denkmalschutz
Funktionalitat
Wirtschaftlichkeit/ Nachhaltigkeit
Nachweis Dargestelltes Konzept/Zugang zur Aufgabe
Preis Gesamtpreis von Honorar und Nebenkosten einschliesslich MWST.
Nachweis Honorarberechnung

Einzureichende Unterlagen

Zugang zur Aufgabe
(Siehe Kapitel 3)

Dargestellt auf zwei A3-Blattern, Querformat, einseitig bedruckt, mit dem Vermerk
«Schulanlage Bihl».
Der Name des Buros bzw. der Firma ist auf der Rlickseite zu vermerken.

Honorarberechnung

Ausgeflllt und unterschrieben. Es kénnen nur die Felder «Stundenansatz», «Teamfaktor»,
«Schwierigkeitsgrad», «Anpassungsfaktor» sowie der Faktor flir Umbauten und die Zu-
satzleistungen veréndert werden. Restliche Faktoren vergleiche Kapitel «Auftragsertei-
lung».

Abgabeform der Unterlagen

In Papierform: Wie oben beschrieben.

Digital: PDF-Dateien in guter Aufldésung, klar und méglichst kurz beschriftet. Upload in
ZIP-Ordner.

Ausgegebene Unterlagen Phase 2

Programm
Machbarkeitsstudie

Formulare «Honorarberechnung» und «Leistungsspiegel»

Plane/Fotos

Muster Verhaltenskodex

Benachrichtigung Phase 2
und Publikation Ergebnis

Zur Wirdigung der Beitrage und zur Begriin-
dung des Zuschlags verfasst das Amt flr
Hochbauten einen kurzen Bericht. Dieser
wird allen praqualifizierten Teams zusammen
mit einer Verfliigung zugestellit.

Nach Bekanntgabe des Entscheids werden
die eingereichten Beitrage unter Vorbehalt
der Zustimmung der Verfassenden (Selbst-
deklaration) wahrend zehn Tagen im 5. Ober-

geschoss des Amtshauses lll, Amt fir Hoch-
bauten, Lindenhofstrasse 21, 8001 Zirich
ausgestellt.
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3 Zugang zur Aufgabe

Allgemein

Anhand von skizzenhaften Darstellungen
eines planerischen Losungsansatzes werden
die Herangehensweisen und entwerferischen
Haltungen der teilnehmenden Teams aufge-
zeigt. Die Beurteilung der Beitrage

erfolgt anhand der in Kapitel 2 genannten
qualitativen Zuschlagskriterien.

Zugang zur Aufgabe

Die heute wenig genutzten Bereiche unter
dem Dach (Estrich) des Schultraktes sollen
ausgebaut werden. Der Teambereich (Lehr-
erzimmer und Biiros) soll auf diesen beiden
Geschossen zusammengefasst werden. Der
Teambereich dient dem Aufenthalt des Lehr-
und Betreuungspersonals, sowie der Unter-
richtsvorbereitung und fungiert als wichtige
Drehscheibe flir Information und Austausch.
Rund 60 Personen gehen hier regelmassig
ein und aus, wobei sich bis zu 30 Personen
gleichzeitig im Teambereich aufhalten.

Das Raumprogramm sieht fiir diesen Bereich
folgende Flachen vor:
— Teambereich 213m?
Aufenthalt 90m? (Pausenraum, Teekliche)
Ruhebereich 18m?2
Vorbereitung 75m? (Arbeitsplatze)
Besprechung 18m?
Kopierraum 12m?2
- 3 Buros (Schulleitung, -Sekretariat, Lei-
itung Betreuung) a je 18m?
— Archiv (Restflachen im Dachraum)

Unter Beriicksichtigung der denkmal-
pflegerischen Anforderungen und im Ein-
klang mit der historischen Bausubstanz
soll ein Vorschlag fiir den Dachausbau
erarbeitet werden. Dabei soll insbeson-
dere eine architektonisch liberzeugende
L6ésung fur den Innenausbau, mit ad-
aquater Treppenverbindung, sowie ein
Vorschlag fiir die natiirliche Belichtung
aufgezeigt werden.
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Die Aussagen sind in geeigneter Form darzu-
stellen und kénnen anhand von Planen, Skiz-
zen, Visualisierungen, Text, Diagrammen ge-
macht werden.
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Stadt Zirich

Amt fiir Hochbauten
Projektentwicklung
Lindenhofstrasse 21
Postfach, 8021 Ziirich

T+414441211 11

stadt-zuerich.ch/planerwahl
Instagram @zuerichbaut

M-System 202 10/2022
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